HOTELS & RESORTS

Druzba Sava Turizem d.d., Dunajska 152, 1000 Ljubljana, objavlja

JAVNO ZBIRANJE ZAVEZUJOCIH PONUDB
ZA ODDAJO TERASE V HOTELU PARK NA BLEDU V NAJEM

Razpis se izvaja z namenom oddaje zunanje terase v Hotelu Park v najem za izvajanje gostinske dejavnosti.

Druzba Sava Turizem d.d. izvaja predmetni razpis z namenom, da zainteresirani subjekti na nacin in pod
pogoji iz te razpisne dokumentacije zagotovijo obratovanje omenjene zunanje terase Hotela Park.
Predmet najema je natancneje opredeljen v nadaljevanju razpisne dokumentacije.

1. Povabilo k oddaji ponudbe
V razpisni dokumentaciji za oddajo ponudb za sklenitev najemne pogodbe je navedena nepremicnina za
katero se bo sklepalo najemno razmerje, namen oddaje, stanje nepremicnine, podatki o tem, da in kako
mora najemnik objekt vzdrZevati, ¢as trajanja najema in minimalni pogoiji, ki jih mora najemnik izpolnjevati.
Ponudba mora biti veljavna do vklju¢no 2 meseca od dneva odpiranja ponudb to je do 1.10.2024.
Druzba Sava Turizem d.d. si pridrZuje pravico, da lahko kadarkoli ustavi postopek in ne sklene najemne
pogodbe, pri éemer ponudnikom ni dolzna povrniti stroskov, ki so s tem nastali.

2. Naziv in sedez najemodajalca:
Sava Turizem d.d., Dunajska cesta 152, 1000 Ljubljana, mati¢na $t. 5301971000, ID st. za DDV Sl 53667409.

3. Opis predmeta najema:

PREDMET NAJEMA je zunanja terasa Hotela Park v skupni izmeri 175 m2 za namen dopolnitve gostinske
ponudbe.

Predmet najema je nepremiénina na parceli §t. 240, katastrska ob¢ina 2191 - Zalece, ki v naravi predstavlja
delno pokrito zunanjo teraso Hotela Park v skupni izmeri 175m2 na naslovu Cesta svobode 15, Bled.
Morebitna odstopanja v dejanski povrsini predmeta razpisa niso razlog za spremembo najemne pogodbe .

Infrastrukturni prikljucki z nacinom obracunavanja:

- stroski dobave energije Petrol d.d. se obracunajo na osnovi kvadrature najetega prostora 175m2 v
primerjavi s skupno kvadraturo zgradb hotel Park in Kazina, ki znasa 19.241,10 m?;

- stroski vode in kanalscine niso vkljuc¢eni v najemnino;

- stroski elektricne energije niso vkljuceni v najemnino in jih najemojemalec placuje po porabi
najemodajalcu;

- stroski odvoza smeti (komunale) niso vkljuéeni v najemnino. Odvoz smeti organizira in placa
najemojemalec sam in na svoje stroske.

Stroski nadomestila za stavbno zemljis¢e so v breme najemojemalca in jih placuje direktno Obcini Bled.

Najemojemalec placuje vse preostale poslovne stroske, ki so vezani na uporabo poslovnega prostora oziroma
izvajanje dejavnosti (kot na primer stroski telefona, interneta, fizicnega varovanja in drugi morebitni stroski,
povezani z izvajanjem dejavnosti) neposredno dobaviteljem.

Nacin in rezim dostopa: Dostop na teraso je mozen iz zunanje strani Hotela Park.
Najemnik terase mora sam poskrbeti, da so njegovi zaposleni seznanjeni s poZarnim redom in da se jih
usposobi za VPD ter dolociti odgovorne osebe za gasenje zacetnih poZarov in izvajanje evakuacije.
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4. Dodatna vprasanja in moznost ogleda
Zainteresirani ponudniki lahko naslovijo pisna vprasanja v zvezi z razpisom na elektronski naslov

tajnistvo.bled@sava.si do vklju¢no 5 dni do izteka razpisnega roka (to je do 5.8.2024).
Rok za predloZitev ponudb je do 09.08.2024, do 12:00 ure.

Nepremicnine, ki so predmet najema si je mogoce ogledati. Ogled je potrebno predhodno dogovoriti na
tel. St.: 04 579 16 40 ali e - mail: tajnistvo.bled@sava.si.

5. Najemnina

Najemnik je dolzan placevati najemnino na transakcijski ra¢un najemodajalca, ki bo naveden na racunu, v
roku 15 dni od izdaje racuna. Racun izstavi najemodajalec najemniku do vsakega 10. v mesecu za tekoci
mesec.

Najemnina se zviSa enkrat letno, v kolikor se stroski povecujejo in e indeks cen Zivljenjskih potrebscin na
letni ravni poveca za vec kot 3%. V kolikor je rast cen Zivljenjskih potrebs¢in negativna, ostane najemnina
nespremenjena.

Rok placila najemnine bo 15 dni od izdaje racuna. V primeru zamude s placilom bo najemojemalec placal tudi
zakonske zamudne obresti po zakonsko doloceni obrestni meri.

Najemnina je na podlagi 2. odstavka 44. ¢lena po ZDDV-1 opro$¢ena DDV.

V kolikor bo najemojemalec zavezanec za DDV se bosta pogodbeni stranki v pogodbi dogovorili, o
obracunavanju DDV od najemnine po 45. ¢lenu Zakona o davku na dodano vrednost (Uradni list RS, $t. 10/10
s spremembami; odslej ZDDV-1).

6. Pogoji najema:

Predmeti najema se oddajajo v najem za dolocen cas 5 let, od 1.8.2024 dalje oz. po dogovoru, z moznostjo
podaljsanja pogodbe o najemu.

Najemojemalec bo lahko v predmetu najema opravljal izkljuéno dopolnilno gostinsko dejavnost.
Najemojemalec predmet najema vzame v najem v obstojeCem stanju, neopremljen in sam izvede morebitne
adaptacije, ki se ne poracunajo z najemnino.

Najemojemalec ne sme spremeniti dejavnosti, ki se opravlja v predmetu najema ali oddati predmet najema
v podnajem.

Terasa mora obvezno obratovati v obdobju od 1.4. do 31.10.

Najemnik mora lastniku dovoliti izvajanje morebitnih investicijskih ali vzdrZevalnih dela na objektu, ¢e bi bilo
to nujno zaradi obnove celotne stavbe ali zaradi preprecitve nastajanja vecje Skode.

Najemojemalec bo dolZan, poleg najemnine, placevati vse poslovne stroske, ki so vezani na uporabo
predmeta najema oziroma izvajanje dejavnosti (npr. stroske dobave elektri¢ne energije za izvajanje, stroski
vode, odvoza smeti, telefon, stroske fizicnega varovanja ter druge morebitne stroSke, povezane z izvajanjem
dejavnosti) in stroske nadomestila za uporabo stavbnega zemljis¢a/davka na nepremicnine.

Najemojemalec bo dolZzan odpadke sortirati (papir — razrez skatel in povezava v sveznje, steklovino, plastiko
in ostali odpadki) in jih lo¢eno odlagati v za odpadke namenjen kontejner.

Najemojemalec bo moral v predmetu najema zagotavljati primerno opremo in skrbeti za urejenost predmeta
najema.

S prevzemom predmeta najema v najem se najemojemalec zaveZe, da bo izvedel vsa investicijska in
vzdrZzevalna dela dogovorjena med najemodajalcem in najemojemalcem.
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Najemojemalec sme preurediti predmet najema le na podlagi predhodnega pisnega soglasja najemodajalca.
Najemojemalec je dolzan pred kakrSnokoli preureditvijo najemodajalcu predloziti dokumentacijo o vrsti in
obsegu predvidenih del.

Za preureditev inStalacij mora najemojemalec pridobiti ustrezna potrdila glede varnosti in jih skupaj z
nacrtom izvedbe del izrociti najemodajalcu.

Najemojemalec ima pravico opravljati nadzor nad urejenostjo predmeta najema. V primeru, da
najemodajalec ne ohranja urejenost okolice, ne vzdrzuje predmeta najema oz. opravlja dejavnost v obliki, ki
Skodujejo ugledu ter povzrocajo materialno skodo najemodajalcu, ima najemodajalec pravico takoj odstopiti
od pogodbe o najemu in v primeru investicijskih vlaganj ni dolZzan povrniti sredstev, ki so bila vloZzena. V
primeru vecje Skode se le ta pokriva iz naslova varscine.

Obvescanje lastnika: Najemnik mora lastnika obvestiti v vsakem primeru in mu omogoditi ogled, ko je posest
motena, je objekt / prostor poskodovan, je objekt / prostor ogrozen.

Obveznost placila najemnine in urejanje razmerij po preteku najema: Placilo pogodbeno dolocene
najemnine. Po preteku najemnega razmerja je najemnik dolZan izrocCiti najemodajalcu v izkljuéno uporabo.
Najemnik mora predmet najema izrociti v stanju, ki ob upostevanju redne obrabe v celoti funkcionalen in
primeren za nadaljnje obratovanje. Stanje predmeta mora biti primerljivo s takSnim, kakrsno se na sploSno
pri¢akuje pri redni uporabi in rednem vzdrzevaniju, ki je v celoti na strani najemnika.

Po prenehanju najema bo najemnik predmet najema izrocil v roku najpozneje 15 dni, urejen, vzdrzevan in
prost vseh stvari, ki niso predmet najema.

Zavezujoco ponudbo za najem predmeta najema lahko podajo pravne in fizi€ne osebe, ki izpolnjujejo pogoje
za opravljanje dejavnosti.
Ob zavezujoci ponudbi je ponudnik dolZzan placati varsc¢ino za resnost ponudbe v visini 200 EUR, ki je predmet
ponudbe na TRR IBAN SI56 3300 0000 5173 583 odprt pri banki Addico Bank d.d.. V primeru, da bo ponudnik
izbran se znesek 200,00 EUR uposteva pri najemnini. V primeru, da ponudnik ne bo izbran, mu bo vplacana
varscina brezobrestno vrnjena na njegov racun v roku 7 dni od pisnega obvestila o neizbranosti.
Nepremicnina bo oddana v najem ponudniku, za katerega bo imenovana komisija s strani najemodajalca
ugotovila, da je podal najugodnejSo ponudbo za najem, uposStevaje spodnije kriterije:

- ponudil najvisjo najemnino

- pripravil najboljsi investicijski nacrt za predmet najema

- pripravil najboljsi nacrt vzdrZevanja predmeta najema

- predstavil najboljSo strategijo razvoja

- pripravil najboljsi predlog sodelovanja z najemodajalcem.

8.7

Ce izbran najemojemalec ne sklene pogodbe v roku, ki ga dolo¢i najemodajalec, se $teje, da je najemojemalec
od najema odstopil in ima najemojemalec pravico zadrZati vpla¢ano varsc¢ino za resnost ponudbe v visini 200
EUR.

8.8

Najemojemalec bo dolZan, za zavarovanje placil svojih obveznosti, najemodajalcu, najkasneje v roku 8 dni od
sklenitve najemne pogodbe, izrociti overjeno izvrsnico v visini treh mesecénih najemnin z DDV. Najemojemalec
je dolzan, pred overitvijo izvrsnice, izvrsnico predloziti v pregled najemodajalcu.

Najemodajalec si pridrzuje pravico izvrSnico unovciti v primeru zamude placila obveznosti s strani
najemojemalca.

Zaradi zavarovanja pravilne izpolnitve obveznosti v skladu s pogodbo bo najemojemalec ob sklenitvi pogodbe
dolzan placati najemodajalcu varscino v visini treh mesec¢nih najemnin z DDV kot garancijo, da bo redno
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placeval najemnino kot tudi vse ostale funkcionalne stroske in za poplacilo morebitne Skode, ki bi jo povzrodil
najemojemalec najemodajalcu. Placilo varséine bo bistvena sestavina posla — navedeno pomeni, da je v
primeru, da varscina ne bo placana bo najemna pogodba avtomati¢no razvezana.

V primeru, da najemnina in/ali vsi ostali funkcionalni stroski ne bi bili redno placani, jih lahko poravna
najemodajalec iz varscine.

Varscino bo najemodajalec, v kolikor ne bo pred tem uporabljena za poplacilo po zgoraj navedenem namenu,
vrnil najemojemalcu v roku 15 (petnajst) dni po poteku najemnega razmerja in opravljeni primopredaji
predmeta najema najemodajalcu.

8.9.
Najemodajalec si pridrZuje pravico, da na podlagi tega razpisa:

1. Sklene pogodbo, s katerim koli izmed ponudnikov, ne glede na ponujeno visino najemnine ali druge

pogoje posamezne ponudbe.

2. Da ne sklene pogodbe z nobenim izmed ponudnikov.

3. Da izvede direktna pogajanja s posameznimi potencialnimi ponudniki glede najemnine in ostalih

postavk ponudbe.

4. Da izvede licitacijo viSine najemnine z izbranimi ponudniki za izbor najboljSega ponudnika.
Najemodajalec nima nikakrsnih obveznosti do potencialnih ponudnikov, ki niso izbrani in jim ne priznava
nikakrsnih stroSkov v zvezi z izdelavo ponudbe in v zvezi s sodelovanjem na tem razpisu. Najemodajalec ne
odgovarja za kakrSnokoli Skodo, ki bi ponudniku nastala zaradi ne-sklenitve pogodbe.

8.10.
Najemna pogodba bo sklenjena v obliki neposredno izvrsljivega notarskega zapisa, stroske sklenitve najemne
pogodbe v obliki notarskega zapisa nosi najemojemalec.

7. Pogoji za udelezbo

Ponudba za najem mora vsebovati:

a) Podatke o ponudniku, naziv, naslov, mati¢na. st., davcna st. in §t. TRR

b) Ponudbo oz. ponujeno zavezujoco letno najemnino brez DDV

c) Potrdilo o vplacani varscini za resnost ponudbe

d) Izjavo o sprejemu pogojev javnega zbiranja ponudb

e) lzjavo o vezanosti na dano ponudbo 3 mesece od dneva odpiranja ponudb

f) Podroben predlog investicijskih vlaganj (obvezno vkljuéuje minimalne pogoje iz razpisa) z
opredeljenimi ¢asovnicami ter visino sredstev, ki bodo vloZena

g) Predlog letnega investicijskega vzdrZevanja

h) Predlog razvoja

i) Predlog sodelovanja z najemodajalcem

j) lzjava o sposobnosti (da proti ponudniku ni zacet postopek stecaja, likvidacije ali prisilne poravnave,
da je ponudnik registriran pri pristojnem organu za izvajanje dejavnosti, ki mu omogoca izvajanje
dejavnosti skladno z razpisno dokumentacijo, da noben od ponudnikovih transakcijskih ra¢unov ni bil
blokiran v obdobju zadnjih 6 mesecev)

k) Potrdilo pristojnega davcne organa o placanih davkih in prispevkih

I) Bonitetno porocilo ali bilance za preteklo poslovno leto

V ponudbi mora biti jasno navedeno na kateri predmet najema se nanasa
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8. 0Oddaja ponudbe:
Ponudbi morajo biti priloZzene vse zahtevane priloge in obrazci. Vse strani ponudbe, vse izjave in vsi obrazci
morajo biti podpisani, datirani in Zigosani.
Ponudniki morajo pisno zavezujo¢o ponudbo z vsemi prilogami poslati po posti ali dostaviti osebno, v zaprti

ovojnici, na naslov:

Sava Turizem d.d., Cankarjeva cesta 6, 4260 Bled,
z oznako » Ne odpiraj — ponudba za najem terasa Hotela Park «

Rok za predlozZitev ponudb je do 09.08.2024, do 12:00 ure.

9. Dodatne informacije

Vse dodatne informacije o pogojih najema in ogledu predmeta najema pokli¢ite na tel. st.: 04 579 16 40 ali
piSite na e - mail: tajnistvo.bled@sava.si.

Na Bledu, dne 25.07.2024



